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OPIS TECHNICZNY

do projektu zagospodarowania terenu, pn: ,Budowa budynku podziemnego dziatu obrazowania (rezonans
magnetyczny i tomograf), potozonego na dziatce ewid. nr 14, obr. 6-04-08 Wola, w Instytucie Matki i Dziecka w
Warszawie, przy ul. Kasprzaka 17A.

INWESTOR:

Instytut Matki i Dziecka
ul. Kasprzaka 17A
01-211 Warszawa

WYKONAWCA PROJEKTU:

ION ARCHITEKCI Sp. Z o0.0. Spotka komandytowa
Jakub Rzemieniec, tukasz Jaroszewski, Szymon Babik
Al. Stowackiego 31/6

31-159 Krakéw

Adres korespondencyjny:

ul. Jaworskiego 12/1

31-519 Krakow

1.0. Podstawa opracowania

e Zlecenie i uzgodnienia z Inwestorem,

e Wizje lokalne, ogledziny,

e Mapa sytuacyjno — wysokosciowa do celow projektowych,

e Uchwata nr LXXXIV/2140/2014 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 26 czerwca 2014, w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Czyste — rejon ulicy Kolejowej,

e Projekt technologii okreslajgcy funkcje i aranzacje pomieszczen opracowany przez Pana Kamila Roma-
nowskiego z maja 2017 r,

e Opinia geotechniczna oraz dokumentacja badan podtoza gruntowego opracowania przez Apogeum Sp
z 0.0. - mgr Maciej Zackiewicz, z kwietnia 2017r,

e Projekt geotechniczny opracowany przez dr inz. Wiestaw Bereza w maju 2017r

e  Aktualne normy i przepisy budowlane.

2.0. Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest wykonanie dokumentacji projektowej do nowoprojektowanego
podziemnego budynku dziatu obrazowania, zlokalizowanego w kompleksie kliniki w Instytucie Matki i Dziecka w
Warszawie, przy ul. Kasprzaka 17A

3.0. Zakres opracowania

Opracowanie swoim zakresem obejmuje projekt zagospodarowania terenu w zwigzku realizacja
inwestycji obejmujgcej prace budowlane, polegajagce na budowie nowego podziemnego budynku,
stanowigcego uzupetnienie funkcji szpitalnej, tj. dziatu obrazowania — rezonansu magnetycznego i tomografu,
ktory bedzie zlokalizowany pomiedzy istniejgcymi na terenie kliniki budynkami, Budynkiem Gtownym IMID oraz
budynkiem ,, Lipsk”.
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W zwigzku z powyzszym niezbedne jest wykonanie prac i zmian w istnigcym zagospodarowaniu wokot
istniejgcych budynkdw kliniki:

- podniesienie poziomu istniejgcego chodnika, w miejscu przebiegu nad projektowanym budynkiem
podziemnym, o maksymalnym podtuznym spadku 5%,

- wykonanie schodéw terenowych,

- wykonanie balustrad zabezpieczajacych przy schodach terenowych,

- wykonanie obudowy centrali wentylacyjnej — ekrandw akustycznych montowanych w konstrukcji
stalowej wraz z pngczami — jako $ciany zielonej,

- przebudowa istniejgcej infrastruktuy technicznej, kolidujacej z projektowanym budynkiem,
polegajaca na likwidacji martwych instalacji oraz przektadka lub zabezpieczeniem funkcjonujgcych instalacji

- budowa nowej intrastruktury,

- montaz urzgdzen technicznych na terenie w obrebie projektowanego budynku podziemnego,

4.0. Stan istniejacy

Obszar inwestycji znajduje sie na terenie kompleksu kliniki Instytutu Matki i Dziecka w Warszawie.
Planowany budynek podziemny zlokalizowany bedzie w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcego budynku Lipsk —
od strony zachodniej oraz bezposrednio przy podziemnym fgczniku — od potudniowej strony planownego
budynku.

Obecnie obszar ten stanowi w wiekszosci teren zielony a w pozostatej czesci plac utwardzony kostka
betonowg oraz chodnikiem i drogg wewnetrzng. Na terenie zielonym rosnie kilka drzew, z ktérych dwa kolidujg
z planowanym budynkiem, w zwigzku z czym przeznaczone beda do wycinki. Od strony wschodniej
planowanego budynku przebiegac bedzie jak obecnie droga wewnetrzna stanowigca réwniez droge
przeciwpozarowg budynkéw Lipsk i budynku gtéwnego.

Ponadto teren jest uzbrojony. Czes¢ istniejacych sieci jest martwa i planowana do likiwdacji a czes¢
planuje sie przebudowac lub zabezpieczy¢ w zwigzku z kolizjg z planowang inwestycjg. Od pdétnocnej strony
planowanego budynku przebiega przytacz cieptowniczy do budynku Lipsk, planowany do pozostawienia jak
obecnie, stanowigcy ograniczenie inwestycji od strony poétnocne;j.

5.0. Projektowane zagospodarowanie terenu, w tym uktad komunikacyjny i parkingi, uksztattowanie
terenu i zieleni

W zasadniczej czesci istniejgce zagospodarowanie nie ulegnie zmianie. Planuje sie zachowanie istniejgcych
Ciggow pieszego i drogi, przy minimlanej zmianie geometrii dogi oraz wyniesieniu chodnika nad planowanym
budynkiem podziemnym, przy zachowaniu maksymalnego spadku podtuznego chodnika do 5 %.

Stropodach planowanego budynku wykonany zostanie jako zielony, porosniety mchami, rozchodnikami i
ziotami a w czesci pokryty zwirem —w miejscach montazu $wietlikdw koputowych doswietlajacych
pomieszczenia budynku.

Ponadto pojawig sie murki oporowe i balustrdy zewnetrzne przy planowanych schodach terenowych,
zapewniajacych bezposredni dostep do planowanego budynku oraz wyjscie ewakuacyjne. Pojawi jes rowniez
obudowa strefy technicznej — centrali wentylacyjnej — w postaci ekranéw akustycznych mocowanych na
konstrukcji stalowej — stupach, zadaszona dachem pfaskim, catosc porosnieta zielenig pnaca.

6.0. Sieci

Do budynku media zostang doporowadzone bezposrednio ze stacji trafo — przytacz
elektroenergetyczny oraz wewnetrz — poprzez istniejacy facznik podizemny — ciepto, woda oraz gazy medyczne.

ION ARCHITEKCI Sp z 0.0. Spdtka Komandytowa
Biuro: ul. Jaworskiego 12/1, 31-519 Krakow
Siedziba: Al. Stowackiego 31/6, 31-159 Krakow

12 412 00 53
12 412 00 53
biuro@ionarchitekci.pl

NIP 676-241-50-04
REGON 121164759
KRS 000035009
MultiBank 32 1140 2017 0000 4302 1137 2499 2



BUDOWA BUDYNKU PODZIEMNEGO DZIALU OBRAZOWANIA (TOMOGRAF | REZONANS MAGNETYCZNY)
W INSTYTUCIE MATKI | DZIECKA W WARSZAWIE, ul. Kasprzaka 17A

NARCHIT=KCI

www.ionarchitekci.pl
Przytgcz kanalizacji sanitarnej do isniejgcej studni — od strony potnocnej projekotwanego budynku. Ponadto
planuje sie wykanie drenazu opaskowego wokdt nowego budynku, podtgczonego do likwidowanego czesciowo
drenazu budynku Lipsk.
Panowany budynek koliduje z instalacjami przebiegajgcymi w terenie:
- woda — nieczynne — planowane do likwidacji,
- kanalizacja — przebiegajgca minimum 2 m pod poziomem posadowienia budynku — planuje sie pozostawienie
kanatu, jego renowacje i zabezpieczenie,
- drenaz bud Lipsk — do czesciowej likwidacji,
- kable energetyczne — kable zasilajgce oswietlenie terenu oraz kabel telefoniczny — do przekladki.

Szczegoty wg projektow branzowych.
7.0. Pozarowe zaopatrzenie w wode
W sgsiedztwie znajduje sie kilka hydrantdw zewnetrznych nadzielmnych i podziemnych, ktére stanowic beda

odpowiednie zapewnienie wody do celdéw pozarowych. Hydranty zlokalizowane w normatywnych odlegtosciach
od budynku - oznaczone na rysunku projektu zagospodarowania terenu.

8.0. Zestawienie powierzchni poszczegolnych czesci zagospodarowania dziatki budowlanej lub terenu
Opis Powierzchnia (m2)
Powierzchnia terenu objetego wnioskiem 754,30
Powierzchnia utwardzona 505,10
Drogi i parkingi 207,20
Chodniki oraz nawierzchnia zwirowa 141,60
Powierzchnia biologicznie czynna (50%) 113,10/2
Powierzchnia biologicznie czynna (100%) 197,30

9.0. Spetnienie warunkéw MPZP

Inwestycja bedzie realizowana w obszarze, dla ktérego okreslono miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego rejonu Czyste-rejon ulicy Kolejowej — Uchwata nr LXXXIV/2140/2014 Rady Miasta Stotecznego
Warszawy z dnia 26 czerwca 2014r.

W planie miejscowym obszar ten oznaczono symbolem W14b - U-Z/U-P(U) — ustugi ochrony zdrowia
lub ustugi opieki spotecznej z ustugami jako funkcjg dopuszczajgca. Ponadto inwestycja lezy w granicy obszaru
okreslonego w planie symbolem KZ-B — granicy stref ochrony konserwatorskiej B — istotnych parametréw
historycznego uktadu urbanistycznego. Dla powyzszego obszaru okresSlono warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

2) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,5;

3) wskaznik powierzchni zabudowy: 0,5;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m;

W zakresie parkowania ustala sie 15-25 miejsc / 1000 m2 powierzchni uzytkowej handlu i ustug bez
powierzchni pomocniczej, z dopuszczeniem lokalizowania tych miejsc w pasie ulic lokalnych (KD-L) oraz
dojazdowych (KD-D), ktérych szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych wynosi minimum 12 m.

Spetniono warunki okreslone zapisami MPZP:
1) uzyskany wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 253,8 m2 = 33,6%;
2) uzyskany wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,18;
3) uzyskany wskaznik powierzchni zabudowy: 138 m2 = 0,18
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4) uzyskana wysokos¢ zabudowy: 1 m;

W kwestii spetnienia warunkow w zakresie parkowania, przez wzglad na charakter planowanego
budynku, tj. bedzie on stanowit funkcje uzupetniajgcg obecnie funkcjonujacego szpitala i jest to ustuga z
przeznaczeniem dla pacjentdw obstugiwanych juz przez szpital, zatozono lokalizowanie wymaganych dwdch
miesjc w pasie ulic lokalnych (KD-L) oraz dojazdowych (KD-D), ul. Brylowskie i ul. Szarych Szeregéw, zgodnie z
dopuszczeniem okreslonym w MPZP.

1 Dane okreslajace wptyw eksploatacji gérniczej na dziatke lub teren zamierzenia budowlanego,
znajdujacego sie w granicach terenu gorniczego

Przedmiotowe przedsiewziecie nie znajduje sie w granicach terenéw goérniczych i nie podlega wptywom
eksploatacji gérniczej

2 Informacje i dane o charakterze i cechach istniejgcych i przewidywanych zagrozen dla srodowiska oraz
higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanych obiektéw budowlanych i ich otoczenia w zakresie
zgodnym z przepisami odrebnymi;

o W zakresie zanieczyszczen powietrza

Wielkosci emisji nie spowodujg przekroczenia dopuszczalnych pozioméw substancji w powietrzu oraz
dopuszczalnej czestosci przekroczen poza terenem, do ktérego inwestor bedzie posiadad tytut prawny.
Planowana inwestycja spetnia wymagania prawne w zakresie ochrony powietrza, gdyz poza terenem do
ktorego inwestor posiada tytut prawny, zachowane zostang w powietrzu standardy jakosci powietrza.

o W zakresie gospodarki odpadami

Gospodarowanie odpadami powinno by¢ zgodne z przepisami ustawy o odpadach oraz z przepisami
szczegdtowymi. Odpowiedni sposéb gospodarowania odpadami, selektywnego magazynowania odpaddw oraz
poddawanie odpaddow w pierwszej kolejnosci odzyskowi, przyczyni sie do minimalizacji ilosci odpaddow
trafiajgcych na sktadowiska odpadow i zminimalizuje negatywne oddziatywanie odpadéw na srodowisko.
Zgodnie z przepisami ustawy Prawo ochrony srodowiska, zagospodarowanie mas ziemnych nie spowoduje
przekroczenia standardéw jakosci gleby i ziemi.

o W zakresie ochrony srodowiska gruntowo - wodnego

Projektowany sposob organizacji gospodarki wodno-$ciekowej zapewni, iz planowane przedsiewziecie nie
bedzie negatywnie oddziatywac na srodowisko wodne i gruntowo-wodne analizowanego obszaru.
Funkcjonowanie obiektu nie stwarza zagrozenia zaréwno dla jakosci wéd powierzchniowych, jak i
podziemnych.

o W zakresie ochrony przyrody

Przedsiewziecie nie obejmuje obszaréw Natura 2000 i nie bedzie znaczgco negatywnie oddziatywaé na formy
ochrony przyrody, w tym na cele ochrony obszaru Natura 2000, nie pogorszy stanu siedlisk przyrodniczych lub
siedlisk gatunkow roslin i zwierzat, dla ktérych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000, nie wptynie
negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000, a takze nie pogorszy
integralnosci obszaru Natura 2000 lub powigzan z innymi obszarami.

4 Obszar oddziatywania obiektu, o ktorym mowa w art. 20 Prawo Budowlane

ION ARCHITEKCI Sp z 0.0. Spdtka Komandytowa
Biuro: ul. Jaworskiego 12/1, 31-519 Krakow
Siedziba: Al. Stowackiego 31/6, 31-159 Krakow

12 412 00 53
12 412 00 53
biuro@ionarchitekci.pl

NIP 676-241-50-04
REGON 121164759
KRS 000035009
MultiBank 32 1140 2017 0000 4302 1137 2499 4



BUDOWA BUDYNKU PODZIEMNEGO DZIALU OBRAZOWANIA (TOMOGRAF | REZONANS MAGNETYCZNY)
W INSTYTUCIE MATKI | DZIECKA W WARSZAWIE, ul. Kasprzaka 17A

NARCHIT=KCI

www.ionarchitekci.pl

e okreslenie obszaru oddziatywania

Analiza Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 69 z pdzn. zmianami) pod katem
wyznaczenia w otoczeniu obiektu budowlanego terenu, na ktory obiekt oddziatuje wprowadzajac ograniczenia
w jego zagospodarowaniu (definicja obszaru oddziatywania obiektu na podstawie zapisdw art. 3 pkt 20 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane -Dz. U. z 2016 r., poz. 290 z p4zn. zmianami) odniesienia szczegétowe
do przepisu:

Planowana inwestycja zaktada, w ramach przeprowadzenia prac budowlanych, budowe budynku podziemnego
jako budynku uzupetniajgcego funkcje podstawowa kliniki zlokalizowana w istniejgcych na terenie kliniki
budynkach. Planowany budynek bedzie miat powierzchnie uzytkowa 164,3 m2 i bedzie zlokalizowany
centralnie na dziatce inwestycyjnej czyli w otoczeniu budynkdw istniejacych kliniki.

W zwigzku z powyzszym obszar oddziatywania planowanej inwestycji zawiera sie w catosci i wytgcznie w
obszarze inwestycji i nie wykracza poza granice dziatki wtasnej Instytutu.

e poszanowanie, wystepujgcych w obszarze oddziatywania inwestycji, uzasadnionych intereséw oséb
trzecich

Realizacja przedmiotowe] inwestycji nie powoduje ograniczenia dostepu do drogi publicznej, mozliwosci
korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz srodkéw tgcznosci przez osoby trzecie w
obszarze oddziatywania obiektu budowlanego. Ponadto nie wptywa negatywnie na dostep swiatta dziennego
do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi. Rozwigzania techniczne, usytuowanie rozbudowywanego
budynku oraz sposéb zagospodarowania terenu nie powodujg ucigzliwosci zwigzanych z hatasem, wibracjami,
zaktéceniami elektrycznymi i promieniowaniem, a takze zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

Na podstawie przeprowadzonej analizy stwierdzono ze obszar oddziatywania inwestycji zawiera sie w
granicach okreslonego na rysunku PZT terenu inwestycji.

Projektowat:
mgr inz. tukasz Jaroszewski

Sprawdzit:
mgr inz. arch. Jakub Rzemieniec
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